	УТВЕРЖДЕН

Решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома

от «___» ________ 2018 г. № __________


Годовой план работ 
по текущему ремонту общего имущества МКД, 
по б-ру Менделеева, д. 7, корп. 2 (2018/2019 г.)
	
	Перечень работ
	Периодичность выполнения
	Сроки осуществления работ (услуг)
	Сведения об их выполнении (оказании)
	Причины отклонения от плана

	Текущий ремонт

	1.
	Фундаменты:

-заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.;

-устранение местных деформаций путем перекладки, усиления, стяжки и др.;

-восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов;

-усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.);

- устройство и ремонт вентиляционных продухов;

смена или ремонт отмостки;

- восстановление приямков, входов в подвалы.

	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	2.
	Стены и фасады:

-Заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен;

- герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;

- заделка отверстий, гнезд, борозд;

- восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов;

- очистка, промывка фасадов, лоджий и балконов зданий до 2 этажей;

- ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей; восстановление декоративных  деталей;

 - утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях;

- замена покрытий, выступающих частей по фасаду. 
- замена отливов на оконных проемах;

-восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки

- частичный ремонт и покраска стен входных групп и лифтовых холлов,
- частичный ремонт и покраска квартирных холлов,

- ремонт шкафов, люков и створок нищ для размещения  инженерного оборудования жилого дома
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	3.
	Перекрытия:

-заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий МОП;

-заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях в МОП;


	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	4.
	Крыши:

-все виды работ по устранению неисправностей мягкой кровли соответствующих материалов (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр.;

- частичная замена водоотливов;

-ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов, по технологии заводов-изготовителей;

-замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;

-восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления, вентиляционных коробов;

восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов;

-ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;

-ремонт слуховых окон и выходов на крыши;

-оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов, кровельных ограждений.
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	5.


	Оконные и дверные заполнения МОП:

-смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений в МОП;

-установка доводчиков пружин, упоров и пр.;

-смена оконных и дверных приборов ограничения открытия в МОП,
- замена замков дверей, ручек, защелок,
	постоянно


	В течение действия договора управления


	Выполняются


	

	6.
	Межквартирные перегородки:

-заделка трещин плитных перегородок, перекладка отдельных их участков (без декоративной отделки);

-заделка сопряжений со смежными конструкциями и др (без декоративной отделки).
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	7.
	Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:

-заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок;

-замена отдельных отдельных элементов покрытия ступеней, проступей, подступенков;

-частичная замена и укрепление металлических перил;

-заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит переходных балконов, крылец, зонтов;
- замена ограждения проходных балконов;

-восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над переходными балконами верхних этажей;

- устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	10.
	Полы:

замена отдельных участков полов и покрытия полов в местах, относящихся к общему имуществу дома;


	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	11.
	Центральное отопление:

-смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов МОП, запорной и регулировочной арматуры;

-установка (при необходимости) воздушных кранов;

-утепление труб, приборов, расширительных баков,

- гидравлические испытания систем с промывкой химическим способом;

-замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности;

-восстановление разрушенной тепловой изоляции.
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	12.
	Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

-уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;

-замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц;

-ремонт с заменой элементов  балансировочной запорной арматуры системы распределения ГВС и ХВС,
-прочистка ливневой и дворовой канализации, дренажа
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	13.
	Электрооборудование и электротехнические устройства:

-замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир;

-замена вышедших из строя электроустановочных изделий  в МОП (выключатели, штепсельные розетки);

-замена светильников;

-замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;

-замена и установка фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений и придомовых территорий;
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	14.
	Вентиляция:

- смена отдельных участков и устранение не плотностей вентиляционных коробов, шахт и камер,
- ремонт с частичной заменой элементов системы дымоудаления и подпора воздуха (механизмы заслонок и клапанов, подшипники двигателей)
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	15
	Лифты (лифтовое оборудование):

- замена информационных табло;

- замена этажных вызывных панелей, вызывных кнопок;

- замена подшипников качения отводных блоков кабины лифта, противовеса, 

- замена механизмов, отвода створок кабины лифта;

- замена силового коммутационного электро-оборудования (контакторы, автоматы защиты сети, плавкие предохранители, тормозные резисторы),

-замена тормозных колодок,

- замена шлейфов сигнальных линий,

- замена аккумуляторов,

- замена ИБП
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	16
	АППЗ (автоматическая противопожарная защита):

- замена оптических и тепловых сигнализаторов по износу,

- частичная замена сигнальных шлейфов,

- замена коммутационных этажных блоков,

- замена подшипников, сальников, аморт-стоек на пожарной насосной станции,

- замена силового коммутационного электро-оборудования автоматики управления пожарной насосной станции (контакторы, автоматы защиты сети, плавкие предохранители),

- замена запорной арматуры пожарных трубопроводов в этажных пожарных щитах,
- замена пожарных рукавов и огнетушителей в этажных пожарных щитах,
- замена аккумуляторов,

- замена ИБП
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	17
	ПЗУ (переговорное замочное устройство):

- частичная замена сигнальных шлейфов,

- замена этажных коммутационных блоков, 

- ремонт вызывных панелей с заменой отдельных элементов

- замена контроллеров допуска, кнопок на пожарных (эвакуационных выходах),

- замена электромагнитных замков,

- замена аккумуляторов,

- замена ИБП 
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	18
	Видеонаблюдение:

 - частичная замена сигнальных шлейфов,

- замена приемо-передающего оборудования,

- частичная замена оборудования хранения информации (CDD),

- замена аналоговых видеокамер (до 2-х единиц в год) 

- замена аккумуляторов,

- замена ИБП
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	19
	Диспетчерское оборудование:

- ремонт видеомониторов,

- замена коммутационного оборудования (конвертеры сигналов, приемо-передатчики сигналов),

- замена аккумуляторов,

- замена ИБП

- обновление (смена) информационного обеспечения 


	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	20
	ИТП (индивидуальный тепловой пункт):

- замена датчиков теплорегулирующей автоматики,

- ремонт с заменой отдельных элементов регулирующей арматуры системы тепло-регулирования (клапана, задвижки),

- ремонт расходомеров, электронных термометров теплорегулирующей автоматики,

- замена вышедших из строя приборов КИП (манометры, термометры),

- замена силового коммутационного электро-оборудования автоматики тепло-регулирования (контакторы, автоматы защиты сети, плавкие предохранители),

- ремонт с заменой отдельных элементов оборудования управления циркуляционными насосами,
- промывка теплообменников химическим способом с разбором
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	21
	Насосная питьевая (повысительная) станция:

- замена подшипников, сальников, аморт-стоек на насосах питьевой насосной станции,

- замена силового коммутационного электро-оборудования автоматики управления питьевой насосной станции (контакторы, автоматы защиты сети, плавкие),

- ремонт с заменой отдельных элементов оборудования управления насосами,

- замена датчиков автоматики управления насосной станции (датчики давления, реле сухого хода)
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	

	22
	Придомовая территория, детские площадки:

- ремонт брусчатки пешеходных зон,

- ремонт бордюров пешеходных проходов и газонов,

- частичное восстановление газонного покрытия,

- покраска, ремонт ограждения контейнерных площадок,

- покраска газонных ограждений, цветочных газонов,

 - ремонт, покраска скамеек, урн,

- ремонт игрового оборудования и резинового покрытия детских площадок,

- ремонт столбов, светильников освещения придомовой территории,
	постоянно
	В течение действия договора управления
	выполняются
	


